PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

ESTADO DE MINAS GERAIS
SMOU — SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

TERMO DE REFERENCIA

1 DO OBJETO DA LICITAGCAO

1.1 Formagao de Registro de Precos para eventual prestacdo de SERVICOS DE
MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA EM EDIFICACOES, ESPACOS
PUBLICOS E CORRELATOS COM FORNECIMENTO DE MATERIAIS, MAO DE
OBRA E EQUIPAMENTOS, visando atender as necessidades da Prefeitura Municipal
de Sarzedo/MG, conforme as condigdes, especificagdes, quantidades e exigéncias

contidas nos Estudos Técnicos Preliminares e neste Termo de Referéncia.

1.2 As especificagdes e os quantitativos do objeto desta licitagdo estao previstos em

lote Unico.

2 DAS JUSTIFICATIVAS

2.1 JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1.1 Em que toca a motivagdo da Contratacdo deste Termo de Referéncia,
evidencia-se que a demanda surgiu em razao da necessidade de atender as agdes e
servigcos de manutencao preventiva e/ou corretiva em edificagdes e espagos publicos
de titularidade ou posse da Administracdo Municipal, em fung¢ao das intempéries do
tempo, do desgaste do uso e vida util das instalagbes e equipamentos, e das

manutencdes supervenientes, ou seja, as manutencgdes corretivas.

2.1.2 Considera-se também que este Termo de Referéncia busca demonstrar a
solucao que propicia maior economia e rapidez na execugao das manutengoes
prediais necessarias, tendo em vista a quantidade de solicitagdes urgentes de reparos
e manutencdes, quando comparada ao acanhado quadro funcional de servidores

habeis para atendimento célere desses pedidos.

2.1.3 Além disso, este Termo de Referéncia quer demonstrar que a manutencao

preventiva deve ser entendida como um investimento no patriménio publico, pois
1
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propiciara maior vida util e maior durabilidade, possibilitando contemplar medidas e
agdes de eficiéncia, além de contribuir com menores gastos com a manutengao
corretiva, evitando o sucateamento e deterioragao que, por si so, ja representa ganho
de economicidade, eficiéncia e eficacia e melhor aproveitamento dos recursos

financeiros do erario.

2.2 JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUGCAO

2.2.1 A contratacéo pretendida acompanha a orientagdo do Governo Federal no uso
de estratégias de racionalidade, buscando atingir padrdes de exceléncia em qualidade
produtividade, focando sua acao nas areas fins e reduzindo a demanda por servigos
de apoio ao estritamente necessario.

2.2.2 Nao se vislumbra a necessidade de consulta, audiéncia publica ou dialogo
transparente com potenciais contratadas para coleta de contribuigcbes. Foram
identificadas as seguintes solu¢gdes de mercado que podem atender os requisitos
especificados para a contratacao.

2.2.3 No caso dos servigos em tela ndo se vislumbram outras solugdes de mercado
afora a terceirizagdo para a prestagao indireta dos servigos, visto que inexistem
quadros funcionais habeis para a execucido desses servicos, restando impedido o
aproveitamento de recursos humanos da propria Administragao.

2.2.4 No caso da prestacao indireta dos servigos, nao foram identificadas outras
hipéteses além da contratacdo de servigo continuo com mao de obra, materiais,
equipamentos e etc., sistematica em que a empresa disponibiliza integralmente para

atendimento da solicitacdo de servico.

2.3 DA PREVISAO DA PARTICIPAGAO DE EMPRESAS SOB A FORMA DE
CONSORCIO
2.3.1 No caso vertente, sera permitida a participacido de empresas sob a forma de

consorcio, na forma do art. 15, da Lei n® 14.133/2021.
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3 DAS ESPECIFICAGOES DO OBJETO
3.1 DESCRIGAO DOS SERVIGOS / DETALHAMENTO DO OBJETO

3.1.1 Os servigcos a serem contratados envolvem manutengdes preventivas e
corretivas em prédios publicos, espagos municipais e areas correlatas, sempre que

houver necessidade, de acordo com as solicitagdes da Administragao.

3.1.2 Essas manutengdes abrangem atividades gerais de construgéo civil e
instalacdes, como reparos em pintura, esquadrias, instalagdes elétricas e hidraulicas,

entre outras.

3.1.3 O objetivo é garantir a conservacao, o bom funcionamento e a seguranca das
edificacbes e espagos publicos, assegurando condi¢des adequadas de uso para a

populagdo e maior durabilidade do patrimonio publico.

3.2 DA EXECUGAO DOS SERVIGCOS

3.2.1 Os servicos serdo prestados nos imodveis sob responsabilidade da
Administragdo Municipal.

3.2.2 Oinicio da prestagao de servigo deve se dar no prazo maximo de 5 (cinco) dias
uteis, contados a partir da emissao da ordem de servico.

3.2.3 Para a perfeita execuc¢ao dos servicos, a Contratada devera disponibilizar os
materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, nas quantidades
estimadas e qualidades a seguir estabelecidas, promovendo sua substituicdo quando
necessario.

3.2.4 Periodicamente, o Orgédo Gerenciador promovera a atualizacéo da lista para
incluir novos imdveis ou locais que venham a se tornar de responsabilidade, posse ou
titularidade do municipio e igualmente os imdveis ou locais que ndo estejam mais na

responsabilidade, posse ou titularidade do municipio.
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4 DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGAO

4.1.1. O valor estimado da contratacdo é 10.143.020,65 (dez milhdes, cento e

quarenta e trés mil, vinte reais e sessenta e cinco centavos).

4.1.2. No preco total do objeto deverao estar inclusos todos os tributos (impostos e
taxas), sejam federais, estaduais e municipais, bem como frete, embalagem, seguros,
encargos sociais e trabalhistas, assim como demais insumos inerentes que incidam

ou venham a incidir sobre o objeto, sejam de que naturezas forem.

4.1.3. Os precgos finais unitarios e totais propostos pelos licitantes ndo poderao
ultrapassar o preg¢o unitario e total previsto pela Administragdo, sob pena de

desclassificagdo da proposta.

5 DALICITAGAO

5.1.MODALIDADE DE LICITAGAO, CRITERIO DE JULGAMENTO, REGIME DE
EXECUGAO E MODO DE DISPUTA

5.1.1. A licitacdo sera processada na modalidade PREGAO ELETRONICO, tendo
como critério de julgamento o MAIOR DESCONTO LINEAR.

O critério de julgamento adotado sera o de maior desconto linear, nos termos do art.
33, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021. O percentual de desconto ofertado pela licitante
vencedora incidira de forma uniforme sobre todos os itens da Planilha de
Levantamento de Servigos do Edital, abrangendo tanto os itens referenciados nas
tabelas oficiais (SINAPI, SETOP, SUDECAP) quanto aqueles cujos valores foram
obtidos por meio de orcamentos especificos. O desconto sera aplicado
proporcionalmente sobre os valores unitarios e globais, assegurando a objetividade,
a transparéncia e a isonomia do certame.

O percentual de desconto devera ter apenas duas casas decimais e sera aplicado
sobre os precos unitarios constantes da Planilha de Levantamento de Servigos

(Anexo).
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Para o célculo de BDI foi considerada a ONERACAO.

O licitante devera apresentar em conjunto com sua proposta final:

a) taxa de encargos Sociais e taxa de BDI;

b) encargos sociais;

c) composicdes de precgos unitarios de todos os servigos;
Os valores a serem pagos em cada uma das solicitagdes sera o valor da mao de obra,
materiais e equipamentos e/ou da respectiva composicéo de prec¢o unitario do servico,

decotado o percentual de desconto ofertado na proposta e acrescido da taxa de BDI.

Para fins de calculo do BDI deve-se atender para as aliquotas de ISS (Imposto sobre

Servigos) de acordo com legislagao municipal aplicavel.

5.1.2. O objeto sera executado por meio do regime de EMPREITADA POR PRECO
UNITARIO.

5.1.3. O modo de disputa a ser utilizado € o ABERTO.

5.2.PROPOSTA

5.2.1 PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

52.1.1 As propostas deverao ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias,
contados da data de abertura da sessao publica, independente de declaracdo da
licitante.

5.2.2 HABILITAGAO JURIDICA

5.3.3.1 Os requisitos de habilitagao juridica serdo descritos no Edital da presente

contratacao
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5.2.3 REQUISITOS DE QUALIFICAGAO TECNICA

5.2.3.1 Registro ou inscricdo da empresa na entidade profissional CREA-MG
(Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais), em plena validade;
5.2.3.2 Comprovacgao de aptiddo para execugao de servico de complexidade
tecnoldgica e operacional equivalente ou superior ao objeto desta contratagéo, ou ao
item pertinente, por meio da apresentacao de Certidao de Acervo Técnico Operacional
(CAO), em nome da licitante e Certidao de Acervo Técnico (CAT) do(s) responsavel(is)
técnico(s). Ressaltamos que a CAO é o instrumento habil emitido pelo Crea em nome
da pessoa juridica, que certifica o conjunto das atividades desenvolvidas pela
empresa a partir do registro de suas Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ARTSs)
vinculadas a profissionais do seu quadro. Essa previsdo atende diretamente a
exigéncia de qualificagdo técnico-operacional prevista no art. 67, inciso Il, da Lei n°
14.133/2021.

5.2.3.2.1 Para fins de comprovacéo, as certiddes devem dizer respeito a
prestacdo de servicos de MANUTENCAO PREDIAL, ao qual o licitante e o
profissional(is) indicado(s) tenham respectivamente executado servigos
similares ao objeto da licitagdo, em periodos sucessivos ou n&o, por um
prazo minimo de 12 (doze) meses OU de atestados/certiddes que
demonstrem que o licitante e o profissional(is) indicado(s) tenham

respectivamente executado servigos inerentes a:

a) Preparagédo, emassamento e pintura em paredes e tetos com area total
igual ou maior que 3.750,00 m2 (metro quadrado);

5.2.4 REQUISITOS DE QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

5.2.41 Os requisitos de qualificacao econémico-financeira serdo descritos no

Edital da presente contratacao.
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6. DO REGISTRO DE PRECOS

6.1.JUSTIFICATIVA PARA UTILIZAGAO DO SISTEMA DE REGISTRO DE
PRECOS

6.1.1. A opcgao pelo sistema de registro de pregos para a contratagdo do objeto
constante deste Termo de Referéncia tem fundamentacdo no art. 78° da Lei
14.133/2021 e Decreto Municipal n°® 1545/2022.

6.2.0RGAO GERENCIADOR

6.2.1. A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo é o 6érgao gerenciador da Ata de

Registro de Precos;

6.3.0RGAOS PARTICIPANTES

6.3.1. Figuram como 6rgaos participantes deste Registro de Pregos os demais 6rgaos

publicos que formalizarem sua participagéo na futura Ata de Registro de Pregos.

6.4.PRAZO PARA ASSINATURA DA ATA DE REGISTRO DE PRECOS

6.4.1. Apés a homologagdo do resultado desta licitacdo, a adjudicataria sera
convocada para assinar a Ata de Registro de Pregos, no prazo de 10 (dez) dias uteis,
contados da convocacéao, sob pena de decair o direito a contratagao.

6.5.PRAZO DE VIGENCIA DA ATA DE REGISTRO DE PREGOS

6.5.1. O prazo de vigéncia da ata sera de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado por igual periodo, facultada a renovagéo dos
quantitativos previstos, desde que seja comprovada a vantajosidade dos precos

registrados.
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6.6.DA POSSIBILIDADE DE ADESAO POR ORGAOS E ENTIDADES NAO
PARTICIPANTES E CONDIGOES DE ADESAO

6.6.1. E permitida a ades3o por 6rgéos e entidades no participantes.
6.7.0BRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA GERENCIADORA DA ATA

6.7.1. As obrigagdes do 6rgao gerenciador da ata de registro de pregos serao
dispostas em item especifico da minuta da ata de registro de pregos do presente

processo.
6.8.OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA DETENTORA DA ATA

6.8.1. As obrigacdes da detentora da ata de registro de pregos serdo dispostas em

item especifico da minuta da ata de registro de pregos do presente processo.
7.1.0BRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

7.1.1. As obrigagcbes da Contratante serdo detalhadas na minuta do contrato anexa

ao Edital da presente licitagao.
7.2.0BRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

7.2.1. As obrigacdes da Contratada encontram-se detalhadas na Minuta do Contrato
anexa ao Edital da presente licitagéo.

7.3.JUSTIFICATIVA PARA VEDAGAO DA SUBCONTRATAGAO DO OBJETO OU
CONDIGOES PARA SUBCONTRATAGAO DO OBJETO

7.3.1. Nao sera permitida a subcontratacéo de qualquer parcela do objeto da presente
licitacdo, uma vez que foi constatado que a execugdo do servico pretendido no

certame pode ser prestada na sua integralidade por qualquer empresa do ramo, sem
8
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que se demande especializagdo, concentracdo de mercado ou racionalizagdo de
atividades que inviabilizem tal execucdo. Ademais, neste caso, a subcontratacdo nao

se mostra vantajosa técnica e economicamente para a Administragao Publica.

7.4.MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.4.1. As obrigacdes dos agentes responsaveis pela gestao e fiscalizagdo da presente
contratagao serao dispostas na minuta da Ata, anexo ao Edital deste certame.
7.4.2. A comunicagao entre a Contratante e a Contratada se dara por meio de oficio
e e-mail, sem prejuizo de outros meios disponiveis.
7.4.3. A contratada devera apresentar a Nota Fiscal ou fatura para atesto da
Administracdo no enderego estabelecido no Edital.
7.4.4. A Gestdo da presente contratagao ficara a cargo da Secretaria Municipal de
Obras e Urbanismo.
7.4.5. A Fiscalizagado da presente contratacao ficara a cargo da Secretaria Municipal
de Obras e Urbanismo.
7.4.6. A Contratada devera manter preposto da empresa no local da execugédo do
objeto durante o periodo integral da vigéncia do Registro de Pregos.
7.4.7. Os fiscais inicialmente indicados para fiscalizagdo do contrato serdo os
servidores indicados:

. William Alves Pereira — Engenheiro Civil — CREA MG 77385/D

. Joyce Suelen Silva de Souza — Engenheira Eletricista — CREA MG

194191/D

8. DOS CRITERIOS E PRAZOS PARA PAGAMENTO

8.1.1. Apods a entrega da medigao pela CONTRATADA, a Fiscalizagao tera prazo de
10 (dez) dias uteis para atestar e encaminha-la ao setor responsavel pela gestao do
Contrato para verificacdo e aprovacao dos servigos/etapas executados e liberagao
para que a Fiscalizacao autorize a empresa CONTRATADA a emissao da Nota Fiscal.
8.1.2. Caso o boletim de medi¢ao seja reprovado pela Fiscalizagdo, a CONTRATADA
devera apresentar nova medi¢c&o no prazo 5 (cinco) dias uteis, decorrendo novo prazo

de 10 (dez) dias uteis, ap0s a sua reapresentacéo, para aprovagéo e liberagao.
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8.1.3. Os pagamentos dos servigos serdo realizados apds a aprovagao das medicoes
por parte da Fiscalizacdo e Gestdo do Contrato.

8.1.4. Somente apds aprovado o boletim de medi¢gdo, a CONTRATADA devera emitir
Nota Fiscal correspondente ao valor dos servigos atestados, destacando, na nota, o
valor correspondente a mao-de-obra.

8.1.5. A partir do atesto da Nota Fiscal por parte da Fiscalizagdo e do Setor
responsavel pela gestdo do Contrato, a Area Requisitante devera pagar a
CONTRATADA no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da liquidagcao da despesa.
8.1.6. Constituem condigbes para o pagamento da primeira parcela a comprovagao
de regularizagdo junto ao CREA-MG ou CAU-MG, a emissdo da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).
8.1.7. A conclusao da medigao definitiva ndo exime a CONTRATADA de qualquer das
responsabilidades contratuais, nem implica aceitacdo definitiva dos servigos
executados.

8.1.8. Caso o percentual de ISS apresentado na Nota Fiscal da Contratada, seja
inferior ao percentual de ISS considerado na proposta da Contratada, sera realizado
a glosa referente a essa diferenca.

8.1.9. O valor da contratagcao resultante deste certame é estimado, ndo implicando
em previsao de crédito em favor da CONTRATADA, que apenas tera direito ao

pagamento pelos servigos efetivamente prestados e medidos.

9. DOS REAJUSTES E REEQUILIBRIOS

9.1.1. Os precos ofertados deverao considerar o maior desconto sobre as tabelas
oficiais do SINAPI, SETOP e SUDECAP, quanto aqueles cujos valores foram obtidos
por meio de orcamentos especificos, sendo que os valores contratados serao
reajustados anualmente, na data de aniversario da assinatura, tomando como base
as tabelas de referéncia vigentes a época.

9.1.2. O reequilibrio econémico-financeiro do presente contrato somente sera
admitido nas hipoteses previstas em lei, quando comprovada a ocorréncia de fatos
supervenientes, extraordinarios e imprevisiveis, alheios a vontade das partes, que
acarretem variagdo relevante e efetiva dos custos diretos ou indiretos, gerando

onerosidade excessiva a execugao contratual. N&do se admitira pedido de reequilibrio

10
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decorrente de variacbes ordinarias de mercado, oscilagbes previsiveis ou riscos

inerentes a atividade econdmica

10. DAS SANGOES GERAIS E ESPECIFICAS

10.1. SANCOES A SEREM APLICADAS NA FASE DE LICITAGAO

10.1.1. As disposi¢cdes sobre san¢gdes administrativas aplicaveis durante a licitacao e
aquelas praticadas no periodo situado entre a adjudicagdo e a assinatura do

instrumento contratual ou ata seréo previstas no Edital do presente certame.

10.2. SANGOES A SEREM APLICADAS NA EXECUGAO DA ATA

10.2.1.As disposigbes sobre sang¢des administrativas aplicaveis em relagédo a
detentora da ata de registro de pregos estardo previstas na Minuta da Ata, anexo do

Edital do presente certame.

10.3. SANGOES A SEREM APLICADAS DURANTE A CONTRATAGAO

10.3.1. As penalidades relativas a infragdes cometidas no curso da contratagcao serao

devidamente consignadas na Minuta da Ata, anexa ao Edital do presente certame.

11. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1. Os recursos orgamentarios para execugédo do objeto do presente Termo de
Referéncia serao indicados em documento préprio a ser emitido pela Secretaria
Municipal de Fazenda.

11.2. Caso a despesa ultrapasse o exercicio atual, a Secretaria Municipal de
Fazenda devera realizar a previsdo de compatibilidade com o plano plurianual

e com a lei de diretrizes orgamentarias dos anos subsequentes.

Sarzedo, 17 de Setembro de 2026.
ANEXOS:
Anexo A — Planilha de Orgamentaria de Custos | CPUs | BDI | Encargos Sociais
Anexo B — Estudo Técnico Preliminar (ETP)

Anexo C — Matriz de Riscos
11
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Danilo Jordan dos Santos Sidnei
Secretario Municipal de Obras e Urbanismo

Thales Bernard Campos
Secretario Municipal de Administragao

Marco Tulio Batista Salomao
Secretario Municipal de Meio Ambiente e Servigos

Otavio Cardoso Pinheiro
Secretario Municipal de Governo

Aline Pinheiro Rocha Pereira
Secretario Municipal de Desenvolvimento Social

Jarbas Vieira da Silva
Secretario Municipal de Planejamento

Valdirene Araujo Lacerda Santos
Secretario Municipal de Educacéao

Roberto José dos Santos
Secretario Municipal de Fazenda
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Marcelo de Araujo Guimaraes
Secretario Municipal de Cultura, Lazer e Eventos

Chaslei Anténio Martins
Secretario Municipal de Esportes e Turismo

Fabiana da Conceigao Gomes Pinheiro
Procuradoria Geral do Municipio

Marcos Anténio de Almeida
Secretario Municipal de Segurancga Publica e Defesa Social
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